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Betreutes Wohnen am Gryphiusweg

Betreutes Wohnen und stationare Pflege in einem Gebaudekomplex
bietet ein neues Bauprojekt des Caritasverbands Mannheim im Stadt-
teil Schonau. Das Caritas-Zentrum Guter Hirte wird ab Anfang 2019
19 barrierefreie WWohnungen, die fur betreutes Wohnen geeignet sind,
und 45 Pflegeplatze bieten. Sie sind in zwei Baukorpern untergebracht
und durch ein groBzligiges Foyer miteinander verbunden.

Der dreistockige Neubau entsteht auf einem 5.500 Quadratmeter
groBen Grundstick am Gryphiusweg / Ecke Karlsberger Weg. Die
Gebaudehdlle wird hochwertig gedammt und ist somit besonders
energiesparend. Auch begriinte Dachter mit Photovoltaikanlagen auf
der Sudseite sind vorgesehen. Zwei Aufzlige und drei Treppenhauser
erschlieBen das Gebaude.

Die Ein- bis Funf-Zimmer-Wohnungen mit einer GroBe zwischen 47
und 146 Quadratmetern werden vermietet. Im Inneren sind sie so ge-
staltet, dass sie von gehbehinderten und bewegungseingeschrankten
Bewohnern gut genutzt werden kénnen. Die Funf-Zimmer-\Wohnung
im ersten Obergeschoss ist auch flr eine betreute Wohngemeinschaft
geeignet. Die Wohnungen im ersten und zweiten Obergeschoss ha-
ben Balkone in unterschiedlicher GroBe. Zu jeder Wohnung gehort ein
Abstellraum im Keller.

Neben den Wohnungen und Pflegezimmern ist ein groBer Gemein-
schaftsraum geplant, in dem auch Veranstaltungen und Gottesdienste
stattfinden kénnen. In eine Wohnung ziehen drei Ordensschwestern
aus Indien ein, die dem Konvent der Bethany Sisters angehdren und
in der Pflege mitarbeiten. Im Erdgeschoss wird die Ergotherapie-Pra-
xis Fischer & Simon Behandlungsraume beziehen.

Das Haus liegt zentral im Stadtteil in der Nahe der Kirche Guter Hirte.
Es besteht eine gute Anbindung an Bus und Bahn. Gleichzeitig ist
das Haus durch die ruhige Lage in einer SeitenstraBe abgeschirmt. Es
wird von einem parkartig angelegten Garten umgeben. Abstellplatze
fUr Autos gibt es auf dem Gelande entlang der Stral3e. AuBerdem sind
Fahrradstander und abschlieBbare Fahrradboxen mit Aufladestatio-
nen fUr Pedelecs geplant.

Bauherr und Vermieter ist der Caritasverband Mannheim e.V. Er ist
Trager verschiedener Einrichtungen fUr betreutes Wohnen und hat
vielfaltige Erfahrungen in der ambulanten und stationaren Pflege. Der
Verband bietet die Betreuungsleistung und — bei Bedarf — hauswirt-
schaftliche Hilfe, Mittagessen und ambulante Pflege in den Wohnun-
gen an.

Bauplanung und Bauleitung liegen in den Handen des Architektur-
buros ADS-Architekten Duck Fritz Morsey.
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Wohnungsubersicht

Erdgeschoss: Bei der Berechnung der Quadratmeterzahlen werden die Balkone nur

¢ 1 Ein-Zimmer-Wohnung, ca. 47 Quadratmeter zur Hlfte angerechnet.

1 Drei-Zi -Woh iert fU hwesternk t
) rel-Zimmer-Wohnung (reserviert fir Schwesternkonvent) Fur die Wohnungen werden Miet- und Betreuungsvertrage entspre-

chend den gesetzlichen Vorgaben abgeschlossen. Nebenkosten wer-

1. Obergeschoss: den gesondert berechnet.

° 4 Ein-Zimmer-Wohnungen, ca. 50 Quadratmeter

¢ 2 Zwei-Zimmer-Wohnungen, ca. 61 Quadratmeter Die Miete betragt voraussichtlich 10 bis 11 Euro pro Quadratmeter.
¢ 1 Drei-Zimmer-Wohnung, ca. 108 Quadratmeter Zusétzlich fallt eine Pauschale fir Betreuung und Hausnotruf in Héhe
* 1 Funf-Zimmer-Wohnung, ca. 146 Quadratmeter von ca. 80 Euro monatlich an.

2. Obergeschoss: Weitere Leistungen wie Essensversorgung, Pflege und hauswirt-
3 Ein-Zimmer-Wohnungen, ca. 50 Quadratmeter schaftliche Dienstleistungen werden bei Bedarf gesondert nach indivi-
© 4 Zwei-Zimmer-Wohnungen, ca. 61 Quadratmeter dueller Vereinbarung in Rechnung gestellt.

¢ 1 Drei-Zimmer-Wohnung, ca. 73 Quadratmeter

[

1 Drei-Zimmer-Wohnung, ca. 108 Quadratmeter
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Flachenaufstellung

Diele 5.50 m?
Bad 4.75 m?
Abstellraum 2.97 m?
Kochen/ Wohnen/ 33.86 m?
Schlafen

Wohnflache 46.61 m?
Gesamtflache 46.61 m?



Vier im 1. Obergeschoss, drei im 2. Obergeschoss
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Balkon

Flachenaufstellung

Diele 5.50 m?

Bad 4.78 m?

Abstellraum 2.83 m?

Kochen/ Wohnen/ 33.60 m?

Schlafen

Wohnflache 46.71 m?
+  Balkon 2.66 m?

Gesamtflache 49.37 m?



Zwei im 1. Obergeschoss, vier im 2. Obergeschoss
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Flachenaufstellung

Diele 7.27 m?
Bad 5.17 m?
Abstellraum 3.06 m?
wWC 2.83 m?
Kochen/ Wohnen 24.90 m?
Schlafen 14.16m?
Wohnflache 57.39 m?
+ Balkon 3.45 m?
Gesamtflache 60.84 m?



Je eine im 1. und 2. Obergeschoss

Flachenaufstellung

Diele 7.37T m*> Kochen/ Wohnen 38.94 m? Kind/Gast 9.85m2 Wohnflache 100.47 m?
+ Balkon 7.93 m?
WC 251 m? Flur 8.45m? Schlafen 17.84 m?

Gesamtflache 108.04 m?
Abstellraum 578 m? Bad 9.37 m?
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Balkon

Flachenaufstellung
Diele 6.92 m?
Bad 5.76 m?
Kind/Gast 11.71 m?
Kochen/ Wohnen 25.67 m?
Schlafen 17.07 m?
Wohnflache 67.28 m?
+ Balkon 5.93 m?
Gesamtflache 73.21 m?
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Flachenaufstellung

Diele Diele 4.67 m?

WC 2.54 m?
Wohnktiche 35.94 m?

Wohnkiche

Flur 15.12 m?
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. . Abstellraum 3.49 m?
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Gast 10.61 m?
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Gesamtflache 145.77 m?
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